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LEI N° 756/2011, DE 05 DE OUTUBRO DE 2011 COPIA

Simula: “Dispde sobre a Transferéncia do Direito de Construir
no Municipio.”

JOAO MANOEL PAMPANINIL Prefeito Municipal de Adriandpolis, no uso de suas atribuicBes legais, faz saber que a
Camara Municipal, com base no Plano Diretor aprovou e decretou e ele sandiona e promulga a seguinte LEI:

TITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1. Fica instituida a Lei Municipal relativa & regulamentacdo da Transferéncia do Direito de Construir no
Municipio de Adriandpolis, estabelecida nos termos do Plano Diretor municipal e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do
Solo Municipal. '
SN ‘
T . At 2. A Transferéncia do Direito de Construir possibilita ac municipio transferir o direito corespondente a
capacidade construtiva das dreas vinculadas ao sistema viario existente, a instalac8o dos equipamentos publicos, a preservaggo
do patriménic histdrico, bem como a preservacdo de areas significativas e de relevante valor ambiental, a outras éreas. '

Art, 3. O Poder Executivo.Municipal poderd autorizar o proprietdrio de imdvel urbane, privado ou publico, a
exercer o direito de construir-em outro local passivel de receber o potencial construtivo, deduzida a area construida utilizada,
quando necessario, nos termos desta Lei, para fins de:

I preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

1. regularizacdo fundiaria, urbanizacio de dreas ocupadas por populacdio de baixa renda e habitacdo de
interesse social;

I implantaciio de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV. estabelecimento de pragas e parques municipais.

Art. 4. Para os fins desta lei, a Transferéncia do Direito de Construir sera adm tida para 0s |move|s sntuados no
N perimetro urbanc e para os terrenos que :ecebem o potencial construttvo, situados na Zona Resuienda 1.
J\ +

Art. 5. Os imdveis doados para o Municipio para fins de habitacfio de interésse social poderSo transferir o
correspondente ao valor do imével, conforme avaliacdo realizada pelo departamento competente da Prefeitura.

Art. 6. Os proprietérios parﬁculares dos iméveis situados em dreas de preservagdo ambiental deverdo garantir a
preservagdo ambiental e a manutengdo da area objeto da transferéncia, assegurando acesso publico a sua utilizaggo, "

Art. 7. O potendal construtivo de um terreno € determinado em metros quadrados de drea computdvel, e
equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte férmula: '

Pc=CaxA

Onde:

Pc = Potencial Construtivo;

Ca = Coeficiente de aproveitamento permitido na zona ou setor onde eata localizado o lmovel cedente,

A = Area total do terreno cedente. \
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Art. 8, O potencial construtivo trans%erivel & determinado em metros quadrados de drea computavel e eduivale
ao resultado obtido pela aplicagéo da seguinte formula:

Pt = Pc x (Vmc/ Vmr) x (Cc/Cr)

Onde:

Pt = Potencial Construtivo Transferivel

Pc = Potencial Construtivo

Vmc = Valor do metro quadrado de terreno do imével que cede o potendial

Vmr = Valor do metro quadrado de terreno do imével que recebe o potencial

Cc = Coeficiente de aproveitamento bésico da zona ou setor onde estd localizado o imdvel que cede o potendial

Cr = Coeficiente de aproveitamento basico da zona ou setor onde esta Iocaliza&o o imével que recebe o potendial

Paragrafo (inico. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recébe ¢ potencial serd aSzaliado' com
base nos critérios definidos na Planta Geriérica de Valores.

Art. 8. A Transferéncia do Direito de Construir, admitida para os imdveis situados na Zona Residencial 1 ‘(ZRi),
N ‘de acordo com Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéd do Solo Municipal, respeita o parametro de Coeficiente de Aproveitamento
Méximo de 1,5 (um e meio), considerado para os terrenos que recebem o potencial construtivo.
Paragrafo (nico. Além do disposto no caput desse artigo, os iméveis que receberem o potencial construtivo deverdo
atender aos demais parametros da Lei de’ Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Sole Municipal.

Art. 10. O Coefidente de Aproveifamento Méximo a ser concedido pela Transferéncia do Direito de Construir
deverd ser periodicamente reavaliado, em funcdo'da capacidade do sistema de circulagdo, da infra-estrutura disponivel, das
limitacBes ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano, podendo ser diferenciados por uso residencial e ndo-
residencial. '

§ 19, 0 estoque estabelecido nos termos das disposicBes do capuf desse artigo, deste artugo deveré valer para
um periodo ndo inferior a 2 (dois) anos.

g 20, Toda e qualquer alteracdo a ser realizada no valor do Coeficiente de Aproveitamento Maximo deverd ser
objeto de consulta pﬂbiica. »

TITULO II - DO CONTROLE DE TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 11. A Transferdncia do Direito de Construir serd efetuada mediante autorizagio especial a ser expedida pela
Secretaria de Urbanismo, ouvidos drgdos competentes, através de:
1.  expedicdo de certiddo, onde a transferéncia é garantida ao proprietdrio, obedecidas as condigt“ies desta lei
e dos demais diplomas legais; ’ '
1L expedtgao de autorizagdo especial para a. utmzagao do potencrai transfendo, prewamente a emissdo de
alvara de construcdo, especn° cando a quant:dade de metros quadrados passiveis de transferencxa o coeficiente
de aproveitamento, a aItura e uso da edificagdo, atendidas as exigéncias desta lei e dos demais diplomas legais.

Art. 12 A Transferéncua do Direito de Construir serd averbada no registro imobilidric competeate, a margem da
matricula do imdvel que cede e do que res:ebe o0 potencial construtivo.
~Paragrafo Gnico. No imével que cede o potencial, a averbacdo deverd conter além do dISDOStO no caput deste
_artigo, as copd:goes de protecdo, preservagdo e conservagao estabelecidas.
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Art. 13. O impacto gerado pela Transferéncia do Direito de Construir na infra-estrutura e no meio ambiente deverd
ser monitorado permanentemente pelo Executivo, que deverd, periodicamente, tormnar plblico o0s relatérios deste
monitoramento, destacando as areas criticas proximas da saturacgo. '

Paragrafo (nico. Caso o monitoramento a que se refere o caput deste artigo revele que a tendéncia de ocupagio de

determinada area do perimetro urbano a levara & saturacdo no periodo de um ano, a concessdo da Transferéncia do Direito de
Construir podera ser suspensa por 180 (cento e oitenta) dias apés a publicacdo de ato do Executivo neste sentido.

" Art. 14. - Lei especifica poderd determinar novas dreas para receberem Transferéncia do Direlto de Construir; -
ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal e mediante realizag8o de consulta publica.

Art. 15, Esta lei entrarad em vigor no prazo de 90 (noventa} dias contado a partir da date de sua publicacdo, ficam
revogadas as disposicdes em contrrio, leis e decretos anteriores.

Adriandpolis, 05 ge outubro de 2011.

EL. PAMPANINI
Prefeito Municipal
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