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LEI N© 75472011, DE 05 DE OUTUBRO DE 2011 COP ™

Stimula: “Dispbe sobre a utilizacio compulséria, o
parcelamento, e edificacio de imévels urbanos, sobre o
imposto predial e territorial urbano progressive no tempo e a
desapropriacdo com o pagamento de titulos da divida piblica
no Municipio.”
JOAO MANOEL PAMPANINI, Prefeito Municipal de Adriandpolis, no usc de suas atribuicBes legais, faz saber que a
Camara Municipal, com base no Plano Diretor aprovou e decretou e ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta lei tem pdf finalidade estabelecer as condiches para o parcelamento, edificagdo e utilizagio
compulsdria do solo urbano, incluindo os procedimentos para a aplicacéo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) progressivo no tempo, bem como para & desapropriacio de imdveis mediante o pagamento de titulos da divida
publica municipal.

TITULO II - DO PARCELAMENTO, DA EDIFICACAO OU DA UTILIZACAO COMPULSORYOS

Art. 2. O Parcelamento, a Edificagdo e a Utilizagao Compulséria do solo urbano visam garantir o cumprimento da
funglo social da cidade e da propriedade por meio da inducBo da ocupacio de dreas vazias ou subutilizadas na Macrozona
Urbana, em conformidade com o artigo 182 da Constituicdo Federal e artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade. ,

‘ § 1°. Considera-se solo urbano ndo edificado, para os fins desta lei, a propriedade urbana com area igual ou
superior a 500,00m2 (duinhentos rhetros quadrados) localizada na Zona Residenci'ai 1 (ZRI} é com éreé ‘iguai'od Superid}' é '
250,00m2 (duzento e cinquenta metros quadrados) localizada na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), de acordo com a Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do $olo Municipal, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero,

§ 20, Considera-se solo urbano subtilizado, para os fins desta lei, a propriedadé urbana localizada na Zona
Residencial (i) ou na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo
Municipal, cujo aproveitamento seja inferior a 10% (dez por cento) do Coeficiente de Aproveitamento Bésico‘deﬂnido na Lei de
Zoneamento, Uso € Ocupagdo do Solo Municipal. ,

£ 39 Considera-se soloc urbano ndo utilizado, para os efeitos desta léi, todo tipo de edificagdo que esteja

desocupada hé mais de 02 (dois) anos, localizada na Zona Residencial 1 (ZR1) ou na Zona Especial de Interesse Socfal (ZEIS), -

de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Municipa!,udesde que ndo seja ¢ dnico bemrimé,vel do
proprietario. ‘ o _ ) ' s ' | ' ’
§ 40, Serdo aceitos como formas de aproveitamento de imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados a
existéncia ou construcdo de equipamentos comunitarios ou espagos lfivres arborizados, averbados no Cartério de Registro de
Imdveis competente, desde que seja previsto 0 uso plblico e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal e andlise e aprovagao pelo Conselho de Desenvolvimento Muhicipal.

Art. 3. O Poder Executivo deverd notificar todos os proprietdrios de imdveis que se enquadrem nas caracteristicas
definidas no Art. 2 desta lei para que promovam 0 adequado aproveitamento de seu imdvel, dentro dos prazos estabelecidoé no
Art, 4 desta lei. )

§19 A notificacdo a que se refere o caput des

igo serd feita por servidor municipal competente, do seguinte
modo: '
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I. pessoalmente ao proprietario do imdvel no enderego constante do cadastro imobilidrio municipal, ou, no
caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia ou administraggo;
II. por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista no inciso L.
§ 2°. O municipio fara averbar a notificagdo de que trata o caput do presente artigo junto & matricula do imével
perante o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca. .

Art. 4. Os prazos para a implementagdo das obrigagOes de aproveitamento do imével deverdo constar da
notificagdo mencionada no Art. 3, e serdo de:

I. 1 (um) ano, contados a partir da data da notificacdo ou da publicacdo do edital, para que seja protocolado
o projeto de utilizagdo da area junto ao 6rgdo municipal competente;

II. 2 (dois) anos, contados a partir da data de aprovagdo do projeto, para o efetivo inicio das obras do
empreendimento. ‘

§ 19, Os empreendimentos de grande porte excepcionalmente, poderdo ser executados em etapas, desde que o
projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execugdo de todas as etapas.

§ 20, A paralisagdo das obras ou o ndo atendimento do cronograma de gbras previsto no paragrafo anterior, sem
justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicard na imediata caractérizagéo do imdvel como ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, sujeitando o proprietario a cominacGes legais aplicaveis ao caso, nos termos do disposto nesta Lei
e na legislagdo federal.

Art. 5. A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificagdo, transfere as

obrigagBes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no Art. 1, desta lei, sem interrupgdo dos prazos correntes.

Art. 6. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis que apresentem as caracteristicas definidas no Art. 2 dessa lei
propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do
imovel, em consonancia com o artigo 46 do Estatuto da Cidade. '

Paradgrafo Unico. A proposta de instituicio de Consdrcio Imobiliario devera ser feita em conformidade com a Lei
Municipal de Consoércio Imobiliario, no mesmo prazo consignado no Art. 4 da presente lei, ficando sustada a contagem do prazo
até que haja pronunciamento por parte do municipio a respeito do interesse em constitui-lo.

TITULO III - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 7. Em caso de descumprimento das condigBes e dos prazos previstos no Art. 4 desta fei, o municipio
procedera a aplicagéo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, a partir do
exercicio fiscal imediatamente seguinte, mediante a majoracdo anual da aliquota, pei'o prazo de 5 {cinco) anos consecutivos,
até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 19, O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado da seguinte maneira:

I. no primeiro ano, uma aliquota de 2% do valor venal do imével;
II. no segundo ano, tma aliquota de 4% do valor venal do imdvel;
ITI. no terceiro ano, uma aliquota de 8% do valor venal do imdvel;
IV. no quarto ano, uma aliquota de 12% do valor venal do imdvel;
V. no quinto ano, uma.aliquota de 15% do valor venal do 'imév_el.

§ 20. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou de utilizar o imével ndo esteja atendida quando findo o periodo de
5 (cinco) anos, o municipio manterd a cobranga do IPTU pdla aliquota maxima de 15%, até que se cumpra a referida
obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no Art. 2,
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§ 30, A retomada da injciativa de aproveitamento da drea, mediante novo cronograma em relag8o aos prazos de
gue trata o Art. 4, manterd congelada a ditima aliquota progressiva aplicada ao Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana, até o termo das obras.

Art. 8. E vedado ao Poder Pliblico conceder qualquer forma de isencdo ou anistia relativas a tributacdo progressiva
de que trata o Art. 7 da presente lei, conforme preconiza o §3° do artigo 7° do. Estatuto da Cidade.

'TETULO IV - DA DESAPROPRIACAO COM O PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 9. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigagdo de parcelamento, de edificacdo ou de utilizagdo, o municipio podera proceder a desapropnagao do |movel com o
pagamento de seu valor através de titulos da divida plblica. .

§10.  Os titulos da dfvida pUblica deverdio ter a prévia aprovagio pelo Senado Federal e serdo resgatados em um
prazo de até 10 {dez) anos, através de prestacles anuais, iguals e sucessivas, assegurados ao proprietério ou detentor, o valor
real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 20, O valor real da indenizagdo:

1 refletird o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo de obras
eventualmente realizadas pelo Poder Pablico, na 4rea onde o mesmo se localiza, apds a notificacdo de que se
trata o Art. 3, desta lei; ‘

11. - ndo serdo computados expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros compensatorios.

§ 39, Os titulos de que trata este artigo ndo teréio poder liberatGrio para pagamento de tributos,

§49, O municipio procederé o0 adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 5 {cinco) anos, contados
a partir da sua incorporaco ao Patrimdnio Plblico,

§ 50, O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Piblico ou por meio de alienaggo
ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o procedimento legal.

§ 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imdveis, nos termos do paragrafo 59, as mesmas obrigacbes de
parcelamento, de edificacdo ou de utilizagdo prevnstas no Art. 49, desta lei.

TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. E assegurado ao proprietério de terras que tiver imével desapropriado o direito de retrocessiio, mediante
devolugdo do valor da indenizagéo, caso a autoridade expropriante nio der destinacgio plblica declarada no atc expropriatdrio.

Art, 11, Esta lei entraréa em vigor na data de sua publicagdo, ficam revogadas as disposicBes em contrério, leis e
decretos anteriores. )
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