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LEI N© 75572011, DE 05 DE OUTUBRO DE 2011

Simula: “Dispde sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e da Alteracfio de Uso, e da outras providéncias.”

JOAO MANOEL PAMPANINI, Prefeito Municipal de Adriandpolis, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a
Camara Municipal, com base no Plana Diretor aprovou e decretou e ele sanciona e promulga a seguinte LEL

TITULO I - DAS DISPOSIGOES GERAIS
Art. 1. A presente lei tem por ob]etuvo regulamentar a apli cagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir e

Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso no Mun:c;pro de Adrlanopolzs, para o tmplemento da polmca de desenvolvumento urbano
e de ordenamento territorial instituidos pelo Plano Diretor Municipal. ‘

TITULO IT - DA OUTORGA ONEROSA

Art, 2. Sera aplicada a oﬂtorga onerosa do direito de construir a todo éumento de potencial construtivo definido
pela presente Lei Complementar. »

§ 10, As areas passiveis de Outorga Onerosa do Direito de Construir sdo aquelas delimitadas como Zona
Residencial 1 (ZR1) pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Municipal, onde o direito de construir podera ser exercido
acima do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento
Maximo, 1,5 (um e meio), mediante contrapartida financeira do interessado.

§ 2¢, No caso de utilizagdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, a expedico do Alvard de
Licenca de Construgdio pela Prefeitura. Municipal fica condicionada ao pagamento do valor relativo & outorga onerosa,

§3° Nocaso de utilizagdo da Qutorga Onerosa do Direito de Construir, a expedigéo do Alvarad de Licenca de
Localizagdo e Funcionamento de Atividade pela Prefeitura Munidpal fica condicionada ao pagamento do valor relativo ao
procedimento realizado. ' '

Art. 3. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo a ser concedido pela Outorga Onerosa do Direito de Construir
devera ser periodicamente reavaliado, em fungdo da capacidade do sistema de circulagdio, da infra-estrutura disponivel, das
limitagbes ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano, podendo ser diferenciados por uso residencial e ndo-
residencial.

Art. 4, O estogue estabelecido nos termos das disposigﬁes do caput desse artigo, deste artigo, devera valer para
um perfodo n&o inferior a 2 (dois) anos.

 Art.5. Toda e dualquer alteracdo a ser realizada no valor do Coeficiente deﬁAprbveitanierato Maximo deverd ser -
abjeto de consulta pablica. ‘ ‘

Art. 6. A Outorga Onerosa do Direito de Construir serd requerida simuftaneamente com o pedido de Alvaréd de
Licenga de Construgdo perante a Secretaria Municipal de Urbanismo, de acordo com a respectiva competéncia.

Paragrafo Gnico. N&o se aplica aos casgs de solicitacdo de potencial construtivo adicional mediante outorga onerosa
a possibilidade de inicio de execugﬁo de obra oued

cagdo antes de sua aprovacao.
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TITULO III - DO CALCULO DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA

Art. 7. Analisado o projeto de edificagdo em face da legislagdo vigente e estando em condicies de aprovagdo, a
Secretaria Municipal de Urbanismo intimard o interessado para pagamento da contrapartida financeira, especuf icando © seu
valor e informando que a expedicio do alvara de aprovacdo da obra ficard condicionada ao seu pagamento s-xtegral bem como
das despesas acessorias e conexas cabtve1$ .

Paragrafo (nico. A |nt1magao sera efetuada mediante publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

Art. 8. O pagamento do valor total da contrapartida financeira poderd ser efetuado de uma s6 vez, em até 30
(trinta) dias Uteis contados da data da publicagdo da intimac8io, ou em até 05 (cinco) parcelas mensais, iguais e sucessivas,
devendo a primeira ser paga no mesmo prazo.

Art. 9. O valor da contrapartida financeira correspondente 3 Qutorga Onerosa do Direito ¢e Construir serd
calculado com base na seguinte formula:

VLO= VAE.y. QA

Sendo:

VLO= valor a ser pago pela outorga;

VAE= valor do metro quadrado do terreno;

QA= quantidade de metros quadrados acrescidos;

y= coeficiente de ajuste, que corresponde a 0,80 (oitenta centésimos).

Art. 10. Poderé ser criado, por meio de lei especifica, coeficientes de ajuste diferenciados por Zona de aplicaciio do
instrumento de Outorga Onerosa do Direito de Construir. ‘

Art. 11.A mudanga da destinagio ou do uso no célculo do valor da contrapartida financeira ficard sujeita a
aprovacdo do érgdo competente da Secretaria Municipal de Urbanismo, condicionada ao prévio pagamento da diferenga devida
a ser apurada no célculo do novo valor. A cobranga da diferenca referida sera feita no processo de aprovacdo de mudanca da
destinagdo ou do uso, observadas as demais disposigbes desta lei.

Art. 12, O documento comprobatdrio do pagamento da contrapartida financeira obedecerd ao formuldrio padrdo a
ser fixado pela Secretaria Municipal de Fazenda, em comum acordo com a Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 13. Fica‘ o Executivo autorizado a receber imdvel de interesse da Prefeitura em pagamento da Outorga Onerosa
devendo o imdvel ser avaliado-de acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio. »

Paréagrafo Unico, A utitizagdo do imével recebido como pagamento da outorga onerosa serd analisada-previamente
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 14. A expedicdio do Alvara de Licenca de Cdnstruc;éo 56 poderd ser efetuada depols de condluido 0 pagamento -
integral da contrapartida financeira, conforme paragrafo anterior.

Paragrafo Unico. O pedido de aprovacdo de edificacio com solicitagdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir
serd indeferido imediatamente em caso de ndo pagamento do valor integral da contrapartida financeira 6u de qualquer uma de
suas parcelas dentro dos respectivos prazos. ' ‘

eré depositado na conta corrente do Fundo de Desenvolvimento

Art, 15. 0 valor da contrapartlda finangedy
Mun:c¢pa| InStItUIdO por lei especifica. (



ADRIANOCOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL
: ZEEIEY - 2R 22

R A RN N L

Paragrafo Gnico. O Secretario Municipal de Fazenda mediante portaria prépria, fixard as instrugdes complementares
para o depdsito do valor da contrapartida financeira na conta corrente mencionada.

Art. 16. Em caso de inobservancia da destinagdo ou do uso, a Secretaria Municipal de Urbanismo procedera, no que
couber, a cassagdo dos respectivos Alvaras de Licenca de Construgio e Certificado de Vistoria de Concluséo de Obra, bem cormno
determinaré a imediata cobranga da diferenga da contrapartida financeira que for apurada, acrescida de mutlta didria no valor
equivalente a 0,66% {sessenta e seis centésimos por cento) sobre a referida diferenca até a data do efetivo pagamento do
valor integral, juros legais e correcdo monetaria.

Art. 17.Cabera & Secretaria Urbanismo fornecer ao Conselho de Desenvolvimento Municipal todos os dados e
informagBes disponiveis, devidamente atualizados, que forem necessarios, tais como aqueles relativos ao valor da contrapartida
financeira e seu pagamento, ao potencial construtivo adicional requerido, concedido e executado, contidos no requerimento de
aprovacio de edificagio, no ato de sua aprovacio, no alvara de execucio de obra, no certificado de conclusdo de obra e outros
CONexos.

TITULO IV - DA REGULARIZACAO DE OBRAS

Art. 18. A Outorga Onerosa do Direito de Construir poderd ser utilizada para a regularizagio de empreendimentos,
onde cabe ao proprietario requerer a Secretaria Municipal de Urbanismo o pedido de regularizacdo.

Art, 18.Serdio considerados empreendimentos passiveis de regularizaciio aqueles que ndo possuirem alvara de
construcdo ou conclusdo de obra.

Art. 20.0 valor para regularizacdo serd depositado na conta corrente do Fundo de Desenvolvimento Urbano,
instituido por lei especifica.

Art. 21. O Secretdrio Municipal de Fazenda, mediante portaria prépria, fixard as instrucBes complementares para o
depésito do valor da contrapartida financeira na conta corrente mencionada.

Art. 22, O pedido de regularazagao devera ser avaliado pela Secretaria Mamapal de Urbanismo, g)elo Conselho de
Desenvo[vnmento Municipal e pela Procuradorla Geral e mediante parecer favoravel serd determinado o valor a ser pago pelo
proprietdrio do imdvel irregular, utilizando-se das seguintes diretrizes:

I. o valor para regularizacdo serd de XX% (000 do valor total do empreendimento;

I1. o valor do empreendimento serd calculado utilizando-se o Custo Unitério Basico da Construcio Civil - CUB
estabelecido pelo Sindicato da Inddstria da Cdnstrugéo Civil no Estado do Parané -SINDUSCON PR do padrdo do
imdvel do més referente ao requerimento da regularizag8o.

Art. 23.Quando o Coseficiente de Aproveitamento Méximo, adicional ao Coefidente estabelecido em Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, ndo for solicitado diretamente vinculado a aprovacéo de projeto de edificagdo, o
Executivo poderd expedir Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo vintulada a determinado lote, que seré
converﬁda em direito de construir com a aprovacdo do respectivo projeto de edificacdo.

Arf. 24, As certidbes expedidas na forma que dispde ¢ caput deste artigo, que ainda ndo tiveremn sido convertidas

em direito de construir, poderdic ser negociadas g critério da Prefeitura, desde que sejam atendidas todas as condigdes

z

estabelecidas nesta Secdo, para o lote que péssar reseber 0 Potencial Construtivo Adicional.
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§10. Apresentada solicitacdo de transferdncia da certiddo para outro lote, o Executivo:
1. verificard se o lote para o qual se pretende transferir a certiddo localiza-se em drea passivel de aplicaciio de
outorga onerosa e se ha estogue de potencial disponivel;

II. determinard o novo potencial construtive adicional por meio da relagdo entre os valores dos lotes
calculados, utilizandd—se os valores que constam para o metro quadrado de terreno na Planta Genérica de
Valores;
I11. poderd expedir nova certiddo cancelando a certiddo original, com a anuéncia do titular desta, realizando os
procedimentos necessarios 3 atualizac8o e ao controle de estoque. A
§ 2°.  Os recursos financeiros provenientes da outorga onerosa referida neste artigo integrardo o Fundo de
Desenvolvimento Municipal,

TITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. Os procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa, bem como a taxa relativa a servigos administrativos,
deverdo ser fixados pelo Executivo no praze maximo de 60 (sessenta) dias apds a publicagio desta lei. )

Art. 26, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, ficam revogadas as disposigBes em contrério, leis e
decretos anteriores. ' :

rdriancpolis, 05 de outubrg/de 2011.

L/./JOAO MANOEL PAMPANINI
Prefeito Municipal
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